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FORVALTNINGSBERATTELSE

Medlemmar
Foreningen hade 75 medlemmar per den 31 december 2013.

Styrelse, firmatecknare, revisorer och valberedening

Styrelse

Bengt Svanbom Ordforande
Gosta Oberg Sekreterare
Michael Hemberg Kassor
Kristina Nilsson Ledamot

Margaretha Beverloo Smith  Ledamot bara fram till 2013-09-01 p4 grund av flytt utomlands

Niklas Johanneson Suppleant
Felipe Conde Suppleant
Birgitta Frode Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriiden.

Tre protokollforda forvaltningsméten med NORDSTADEN.

Ett antal protokollférda moten med foreningens entreprendrer och leverantorer samt ett med en boende géllande
klagomal fran grannar.

Firmatecknare
Foreningens firma har, forutom av styrelsen, tecknats av styrelseledaméter, tva i forening.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Jonny Isaksson och revisorssuppleant Bengt Sterner, bigge fran revisionsfirma Ohrlings
Pricewaterhouse Coopers.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Tereza Omazic som sammankallande samt Anna-Karin Holmgren och Liisa Kastis.

Foreningsfragor
Ingen extra foreningsstimma har hallits under aret.

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2013. Istimman deltog 20 rostberittigade medlemmar plus 3 makar /
sambos / nirstaende.

Stimman beslét foljande:

- att med godkinnande ligga arsredovisningen och revisionsberittelsen till handlingarna

- att faststélla de i rsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna

- att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2013 rs forvaltning

- att foreningens resultat 156 506 kr skulle balanseras i ny rikning.

Verksamhet under rikenskapsaret
Styrelsen har under 2013 arbetat i god inbordes sdmja och 6msesidig respekt. Arbetet i styrelsen har fortsatt fokuserats
pa att gora driften sa kostnadseffektiv som mojligt.

Kompletternde tridgardsarbeten har med hjalp av vissa trogna och energiska boende utforts under tvéa stiddagar, en i
maj och en 1 september da det rensats och stidats i vir ndrmiljo. Stdddagarna avslutades sedvanligt med en triff runt

grillen vid uteplatsen.
Ett stort tack till Micke Andersson som héll i tradarna! /
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Energigruppen, bestiende av Gosta Oberg har som uppdrag att halla koll pa vér energiforbrukning och foresla
forbattringsatgérder.

Installerat ny modern pump med ratt dimension f6r matning till de fyra luftvirmevixlarna pa taket.
I féreningen har fyra ligenheter fétt nya dgare och de nya medlemmarna hilsas VALKOMNA !

En av foreningens hyresgiister har pa grund av aldersskil flyttat under dret och ligenheten har av av foreningen silts till
marknadspris via miklare.

Genom avtalet med EUROPARK har vi under 2013 fatt 30% av bétesintiikterna for felparkeringar, vilket under &ret givit
8 790 kr.

Fortsatt den elektroniska hanteringen av foreningens fakturor med NORDSTADEN.

Husens allménna utrymmen och dven ligenheterna har besiktats efter utforda springningarna for tvirbanan och
féreningen har da representerats av NORDSTADEN.

Vid érets verlatelser har vi dven krivt en underskriven MAKLAR- och KOPARINFORMATION, vér nya blankett, som
miklaren ska bifoga med 6vriga overlatelsehandlingar.

Av blanketten, som finns pa hemsidan, framgar att vi numera tar ut en

verlételseavgift ( 1 113 kr under 2013 ) och dven en pantsittningsavgift ( 445 kr under 2013 ).

SUNDINs maleri har utfért underhallsmalning inom- och utomhus av dérrar.

POLYPLANK har monterat ny fasad vid markplanet runt véra fyra trapphus samt nya undertak vid entréerna inklusive
nya LED-armaturer.

Se dven punkt 6 nedan gillande Avtal och upphandlingar under ret.

Fastigheterna
Bostadshus

PLATAN 17 i Solna kommun byggdes 1969. Foreningen omfattar 80 hushall, varav 75 4r medlemmar i
bostadsrittsforeningen och 5 4r hyresgister.

Bestandet omfattar 2 hus, Vistra Vagen 1 C-1 D och Vistra Vigen 3 A-3 B med en sammanlagd bostadsyta pa 7692 kvm
och dvrig lokalyta pa 1086 kvm.

De 80 ldgenheterna &r av varierande storlek fran 1 rum upp till 4 rum och kok.

Till 24 av ldgenheterna finns en separat uthyrningsdel med egen entré, rum med pentry och ett toalett- och duschrum.
Till varje lidgenhet finns ett forrad i killaren forutom for lagenheterna pa plan 1 pa Vistra Vigen 1C och 1D.

Forutom husen dger foreningen omgivande planteringar och gatumark inklusive 45 parkeringsplatser som hyrs ut till de
boende i foreningen.

Foreningens lokaler

Gemensam tvittstuga

Foreningen har en lokal som anvinds som foreningslokal och sammantridesrum.

Foreningen har dven allminna lokalutrymmen som anviinds till cykel- och barnvagnsrum.

Rum finns dven f6r grovsopor med sopsortering.

Foreningen har 6 stycken smé forrad plus ett storre rum och samtliga hyrs ut till féreningens medlemmar.
Det finns dven ett rum som anvinds till férvaring av bildick.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa sammanlagt 29,4 MKr. /
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Forsdkringar

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i TRYGG HANSA.
Foreningen har ocksé en kollektiv Bostadsrittsforsikring for samtliga medlemmar, den ir ocksé tecknad i TRYGG
HANSA.

Avtal och upphandlingar under aret
Lopande avtal med EUROPARK gillande parkeringsbevakning.

Lopande spotprisavtal med VATTENFALL for elleverans.
Avtal med NORRENERGI gillande leverans av fjarrvirme till fast pris for ar 2011 till och med 2013.
Lépande serviceavtal modell MINI for undercentralen for fjdrrviirme frin NORRENERGL

Avtal med Stockholms lidns landsting att tillfilligt f4 disponera 102 kvadratmeter sisom arbets- och etableringsomrade
under tiden for anliggandet av tvirbanan.

Avtal med FORPACKNINGS- OCH TIDNINGS- INSAMLINGEN ( fti ) for uppstillning av
insamlingsbehéllare pa foreningens mark vid stensittningen mellan trottoar och grismattan vid vindplanen.

Avtal angdende vinterunderhall, det vill séiga sndréjning och halkbekimpning for 2012-2013 med CEMIL

Avtal angéende tradgardsskotsel for 2013 med CEML

Foreningens ekonomi

2013 har varit ett lite speciellt ekonomiskt &r for var forening.

Vi har satsat ca 200.000:- utéver budget for att snygga till - méla dorrar, hissar, entreer mm - samt byta ut de fula
plattorna vid trapphusen, ny belysning, gatunummer mm.

Detta har vi kunnat gora eftersom vi fétt in drygt 3 Mkr pa forsiljning av en hyresligenhet, vilket framgir av
balansrikningen.

Vi har ocksa kunnat rikna in en pluspost pa ca 100.000:- jamfort med budget pa rintekostnader eftersom vi har lyckats
forhandla mycket bra villkor pa vara lan. Lite plus har det ocksa bivit pa virmekostnader.
Resultatet slutar med ett Sverskott pa 107.000:- vilket ér ca 100.000:- under budget.

Vi har mycket god likviditet, forhdllandevis liga ldn och god kontroll pi ekonomin, vilket gér att vi kan se framtiden an
for var forening med tillforsikt.

2013 dr ocksa forsta dret d vi lagt ut tridgardsskotsselen pa ett utomstiende foretag (CEMI) och for att tiicka dessa
kostnader tagit ut en avgift av medlemmarna. Avgiften har givit 33.475:- och kostnaden blivit 52.489:- ett underskott pa
knappt 20.000:-. Detta kommer att ritta till sig i r d& vi 2013 endast tog avgift for 3 kvartal - 2014 kommer den att utga
hela aret.

Forvaltning, taxeringsviirde och skatt
Forvaltning
NORDSTADEN har savil teknisk som ekonomisk férvaltning.

Taxeringsvardet
Taxeringsviirdet dr for byggnaderna 57 Mkr och for marken 65 Mkr totalt 122 Mkr. /
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
resultat

Till foreningsstimmans forfogande star

ingédende balanserat resultat -1460 351

reserverat till fond for yttre underhall -366 000

arets resultat 107 417
-1718934

Styrelsen foreslar att

ianspraktagande av yttre fond gors med -225 901

1 ny rikning 6verfores -1493 033
-1718 934

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Not
Verksambhetens intikter
Nettoomsittning 1
Rorelsens kostnader
Drift och underhall 2
Administrationskostnader 3
Fastighetsskatt
Avskrivningar 6,7,8
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rinteintakter 4
Rintekostnader 5

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pga dndrad taxering

Arets resultat
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2013-01-01
2013-12-31

3667 230

3 667 230

-2351 039
-204 547
-96 800
-492 962

-3 145 348

521 882

45 888
-460 353

-414 465

107 417

107 417

0

107 417

2012-01-01
2012-12-31

3 641 635

3 641 635

-2 147 995
-217 410
-109 200
-525 485

-3.000 090

641 545

36 628
-548 355

-511 727

129 818

129 818

26 688

156 SOV
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Standardforbattringar
Inventarier och verktyg

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31
Not

=)

60 945 558

1 684 651
8 26 573
62 656 782

~J

62 656 782

4256

14 997

9 137942
157 195

5542 077

5699 272

68 356 054
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2012-12-31

61299 600
1 805 101
45 043

63 149 744

63 149 744

200
2536
129 869

132 605
2727 081

2 859 686

66 009 43V
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stillda sékerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter
som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12
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2013-12-31

43274277
5969 105
3428 152

52671534

-1 826 351
107 417

2012-12-31

42549 277
3379 105
3062 152

-1718 934

50 952 600

16 800 000

48 990 534

-1616 857
156 506

16 800 000

165 760

437 694

603 454

68 356 054

29 366 000

29 366 000

Inga

-1460 351

47 530 183

17 818 374

17818374

250 588
410 285

660 873

66 009 430

29 366 000

29 366 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper &verensstimmer med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad.
Principerna dr ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. Utgifter for forbattringar
av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for reparation och
underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgingens bedémda
nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljane avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 0,75% - 1,34%

Standardforbattringar 3,34% - 10%

Datorer med tillbehor 33,33%

Ovriga inventarier 20%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna drligen géras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstillda.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsiittning 2013 2012
Arsavgifter bostiider 2914285 2899 775
Hyresintédkter bostider 530 763 554 958
Hyresintékter p-platser 100 890 100 980
Hyreintékter forrad 15679 17 400
Kabeltv 57615 57 828
Erhallna parkeringsboter 8 790 7194
Tradgardsavgift 33475 0
Ovrigt 5733 3499

3 667 230 3641 63y/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Drift- och underhallskostnader

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Fastighetsel

Fjiarrviarme
Vattenavgifter
Sophédmtning
Forvaltningsarvode
Stiidning

Snoskottning
Fastighetsforsikring
Kabel- Tv-avgift
Reparation och underhall

Administrationskostnader

Telefon, porto, data m.m.
Medlemsavgifter
Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade soc.avgifter
Ovriga kostnader

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rintor postgiro och bank
Skattefria rinteintikter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rinta fastighetslan
Ovriga riintekostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2013

183 961
658 831
136 861
111 377
228 056
117 367
42 080
144 979

66 215
661312

2351039
2013

22 645
5 008
23750
110 356
18 856
23932

204 547
2013

45 839
49

45 888

2013

460 183
170

460 353
2013-12-31

65 032 130

65032 130
-3732 530
-354 042

-4 086 572

60 945 558

40 646 100
20299 458

60945 558

122 000 000
57 000 000

2012

167 094
676 957
138 361
118 270
227 236
112742
51133
120 162
65912
470 128

2 147 995
2012

18773

4971
26 000
111 862
20 287
35517

217410
2012

35893
735

36 628
2012

548 355

0

548 355
2012-12-31

65032 130

65032 130
-3 378 488
-354 042

-3 732 530

61 299 600

41000 142

20 299 458

61299 600

88 000 000
56 000 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Standardforbittringar

Not 8

Not 9

Ingéende anskaffningsvirde

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Inventarier och verktyg

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna
intiikter

Forutbetald forsdkringspremie
Ovrigt

Not 10 Eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Upplatelse av ligenhet

Arets reservering till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 11 Skulder till kreditinstitut

42 549 277

43 274 277

2013-12-31

3 688 457
3 688 457
-1 883 356
-120 450
-2 003 806
1684 651

2013-12-31

192 449
192 449
-147 406
-18 470
-165 876
26 573

2013-12-31

51002
86 940
137 942

Upplatelse-
avgifter
3379 105

2 590 000

Insatser

725 000

5969 105

2013-12-31

3428 152

Lan Tid och villkor
Lan Swedbank 90 dgr, 2,579%
Lan Swedbank 90 dgr, 2,579%
Nordea

Lan Swedbank 160127, 2,76%
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8 000 000
2 000 000

0

6 800 000

16 800 000

2012-12-31

3 688 457
3 688 457
-1731 584

-151 772
-1 883 356
1 805 101

2012-12-31

192 449
192 449
-127 735
-19 671
-147 406
45 043

2012-12-31

36 887
92 982
129 869

Yttre Fritt eget
fond kapital
3062 152 -1460 351
366 000 -366 000
107 417
-1718 934

2012-12-31

8 000 000
2 000 000
7818 374

0
17 818 377/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Férutbetalda hyresintikter
Upplupna réintekostnader
Beridkn arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader

Solna ¢ -0 3-
@g;;/ WZ{/
Bengt Svanbom

//’-*"‘ //4/V/

I(chael Hemberg

uktoriserad revisor

2013-12-31

232575
67 805
23 500

113 814

.. @ 2——

stina Nllsson

Min revisionsbe%s den 7 Vel L0/
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437 694

m%

2012-12-31

182 974
60 000
23 000

144 311

410 285
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsfor-
eningen Platian 17, org. nr 769605-2781

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Platan
17 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av
min revision, Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fér
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som dr dndaméilsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av Andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riit
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 dece
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovis nﬁla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition betriffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Platin 17 for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat
om ndgon styrelseledamot p# annat sétt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrackliga och inda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Auktoriserad revisor



