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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Medlemsinformation

Foreningen hade 121 medlemmar per den 31 december 2014.

Styrelse, firmatecknare, revisorer och valberedning

Styrelse

Bengt Svanbom Ordférande
Gosta Oberg Sekreterare
Michael Hemberg Kassor
Kristina Nilsson Ledamot
Niklas Johanneson Suppleant
Birgitta Frode Suppleant
David Desimons Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Eut protokollfort forvaltningsméte och ett driftmdte med NORDSTADEN.

Ett antal protokollférda méten med foéreningens entreprendrer och leverantorer samt ett med en boende gillande
klagomal fran grannar.

Ett mote med SOLNA STAD och dess projekt ENERGISMART BRF for en frivillig genomgang av foreningens
energiforbrukning och miljosituation.

Firmatecknare
Foreningens firma har, forutom av styrelsen, tecknats av styrelseledaméter, tva i forening.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Jonny Isaksson och revisorssuppleant Mats Blomgren, bigge frén revisionsfirma Ohrlings
Pricewaterhouse Coopers.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Tereza Omazic som sammankallande samt Anna-Karin Holmgren och Liisa Kastis.

Foreningsfragor

Ingen extra foreningsstimma har hallits under éret.

Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 april 2014. I stimman deltog 32 rostberittigade medlemmar plus 3 stycken med
gillande fullmakt plus 6 makar / sambos / barn / néirstdende.

Stimman beslét foljande:

- att med godkénnande ldgga drsredovisningen och revisionsberittelsen till handlingarna

- att faststdlla de i arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna

- att bevilja styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for 2013 ars férvaltning

- att féreningens resultat 107 417 kr skulle balanseras i ny rikning.
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Fastigheterna
Bostadshus

PLATAN 17 i Solna kommun byggdes 1969. Foreningen omfattar 80 ligenheter, varav 75 &r bostadsritter och 5 dr
hyresriitter.

Bestandet omfattar 2 hus, Vistra Viigen 1 C-1 D och Vistra Vigen 3 A-3 B med en sammanlagd bostadsyta pa 7692 kvm
och dvrig lokalyta pa 1086 kvm.

De 80 ligenheterna ér av varierande storlek frén 1 rum upp till 4 rum och kok.

Till 24 av ldgenheterna finns en separat uthyrningsdel med egen entré, rum med pentry och ett toalett- och duschrum.
Till varje ldgenhet finns ett forrad i killaren forutom for ligenheterna pa plan 1 pd Vistra Vigen 1C och 1D. Ligenheter
med uthyrningsdel har tva férrad.

Férutom husen &ger foreningen omgivande planteringar och gatumark inklusive 45 parkeringsplatser som hyrs ut till de
boende i foreningen.

Foreningens lokaler

Gemensam tvittstuga

Foreningen har en lokal som anvinds som foreningslokal och sammantridesrum.
Foreningen har dven allménna lokalutrymmen som anvinds till cykel- och barnvagnsrum.
Rum finns #ven for grovsopor med sopsortering.

Foreningen har 6 stycken sma forrdd plus ett storre rum och samtliga hyrs ut till foreningens medlemmar.
Det finns dven ett rum som anvinds till forvaring av bildick.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa sammanlagt 29,4 MKr.

Forsdkringar

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i TRYGG HANSA.

Foreningen har ocksa en kollektiv Bostadsrittsforsikring for samtliga medlemmar, den #r ocksa tecknad i TRYGG
HANSA.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under 2014 arbetat i god inbordes simja och 6msesidig respekt. Arbetet i styrelsen har fortsatt fokuserats
pa att gora driften sa kostnadseffektiv som mojligt.

Kompletterande trédgardsarbeten har — med hjélp av vissa trogna och energiska boende — utférts under tva stiddagar, en

imaj och en i september dé det rensats och stidats i vara cykelrum samt i slinten lings var uppfart pa Vistra Viigen, det
vill séiga fréimst ytor ddr vér entreprendr inte rensar. Hostens stiddag avslutades sedvanligt med en triff runt grillen vid

uteplatsen.

Stort tack till en av vara boende som sponsrat denna aktivitet!

Energigruppen, bestdende av Gosta Oberg har som uppdrag att hélla koll pa vir energiforbrukning och foresla
forbattringstgirder.

I foreningen har tva ldgenheter fatt nya Agare och de nya medlemmarna hilsas VALKOMNA!
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Genom avtalet med APCOA / EUROPARK har vi under 2014 fatt 30% av kontrollavgifterna fér felparkeringar, vilket
under &ret givit 6 900 kr.

Fortsatt den elektroniska hanteringen av féreningens fakturor med NORDSTADEN.

Vid drets overlatelser har vi fortsatt att kriiva en underskriven MAKLAR- och KOPARINFORMATION som méklaren
ska bifoga med Gvriga 6verlatelsehandlingar.

Av blanketten, som finns pa var hemsidan, framgér att vi tar ut en

overlatelseavgift ( 1 113 kr under 2014 ) och dven en pantséttningsavgift ( 445 kr under 2014 ).

Vid eventullt uthyrning av en ligenhet i andra hand har foreningen bérjat anvinda FASTIGHETSAGARNAS
standardblankett och den finns pa vir hemsida.

Se dven nedan gillande ” Avtal och upphandlingar under &ret”.

Avtal och upphandlingar under aret
Lopande avtal med APCOA / EUROPARK gillande parkeringsbevakning.
Lopande spotprisavtal med VATTENFALL for elleverans.

Avtal med NORRENERGI gillande leverans av fjdrrviirme enligt normalprislista som dels baseras p& maxeffekt, dels pa
energiforbrukning och dels pa temperaturtilligg for returvattnet.

Lopande serviceavtal modell MINI f6r undercentralen for fjirrvirme frin NORRENERGIL.
Avtal med ANTICIMEX gillande bekdmpning av smé skadedjur runt véra hus.

Avtal angéende vinterunderhall, det vill siga snérojning och halkbekéimpning for 2014-2015
med CEML

Avtal angaende tridgérdsskotsel for 2014 med CEMIL
Foreningens ekonomi

2014 har varit ett gott ir for var forening. Samtliga kostnadsslag har héllit sig inom eller under budget vilket givit ett
oOkat overskott. Sérskilt rantekostnaderna har varit ldgre p.g.a bra 1an och goda placeringar av vart kapital — 86 Tkr under
budget. Detta ger ett resultat pa 436 Tkr vilket dr 195 Tkr 6ver budget. Detta 4r synnerligen vilkommet, di vi har att
klara de nya redovisningsregler som giller for alla foretag f.o.m. 2014.

Vi har att f6lja en ny redovisningsregel som kallas K2 och som innebir framforallt 2 stora fordndringar:

1) Avskrivningarna skall i fortsittningen baseras pa hela féreningens vérde utom marken och beréknas pi 1% per ar —
inte som forut olika avskrivningstid for byggnader, takreparation, tvittmaskiner etc.

For ménga foreningar har detta betytt otroligt kade avskrivningar, men inte for oss gudskelov. Avskrivningarna ckar
nagot, men detta hade vi forutsett i budgeten och det klarar vi utan problem.

2) Investeringar far i fortsittningen inte aktiveras och sedan skrivas av under lang tid utan maste dras mot resultatet
direkt. Det innebir att om man gor en storre investering kommer foreningen att detta ar visa en storre forlust. Men
eftersom man kan forklara detta i forvaltningsberittelsen och att alla kommer att fi gora detta tror vi att skadan kommer
att bli férsumbar. Speciellt f6r en férening som viran med mycket god likviditet och starka finanser.

Vidare é4r det utmirkt i detta nya lége att drets resultat riicker for avsittningen till reparationsfonden pé 366 Tkr och dven
efter detta visar positivt resultat. Denna fond kommer att fa storre betydelse nu nir vi kall redovisa enligt det nya
systemet K2.

Vi kan alltsa se framtiden an med tillforsikt. Vi har en mycket ekonomiskt stark forening som stér pall for nya regler och

andra pafund.
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Flerarsoversikt
2014 2013
Nettoomsittning 3 675 007 3667 230
Resultat efter finansiella poster 436 074 107 417
Soliditet (%) 74,75 74,54
*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 718 934
Reserverat till fond for yttre underhall -366 000
Ianspraktagande yttre fond enl
stimmobeslut 225 901
Arets resultat 436 074
-1422959
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdakning -1 422 959
-1 422 959

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt héinvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden m.m.
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w
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2014-01-01
2014-12-31

3 675 007

3 675 007

-2 299 430
-121 084
-500 155

2013-01-01
2013-12-31

3667230

-2 920 669

754 338

83338
-401 602

-318 264

436 074

436 074

3667230

-2523174
-129 212
-492 962

-3 145 348

521 882

45 888
-460 353

414 465

107 417

107 417
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

4 62 145 998
5 10 629

62 156 627

62 156 627

0
31326
175 010
206 336

6 375 659

2013-12-31

62 630 209
26 573

62 656 782

62 656 782

4256
14 997
137942

6 375 659

6 581 995

68 738 622
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimforliga
siikerheter

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

2014-12-31
Not

49 243 382
3568 251

2013-12-31

49 243 382
3428 152

52 811 633

-1 859 032
436 074

-1 422 958

51 388 675

16 800 000

52 671 534

-1 826 351
107 417

7 16 300 000

74 126
475 821
549 947

68 738 622

29366 000
Inga
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-1 718 934

50 952 600

16 800 000

16 800 000

165 760
437 694

603 454

68 356 054

29 366 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper )
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tilldimpas for forsta géngen, vilket kan innebiira en
bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast foregiende rikenskapsaret.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstillda.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 1

Not 2

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter bostidder
Hyresintékter parkering
Hyresintékter forrad
Kabeltv

Erhélina parkeringsbiter
Triadgardsavgift

Ovrigt

Styrelsearvoden m.m.

Styrelsearvoden
Pensionskostnader
Summa
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2014

2949 516
485 843
100 943

15 350
57 828

6 900
45 000
13 627

3675007

2014

105 084
16 000

121 084

Antal ar

100

2013

2914285
530763
100 890

15679
57 615
8790
33475
5733

3667 230

2013

110 356
18 856

129 212
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Ovriga externa kostnader

Drift och underhallskostnader
Fastighetsel

Fjarrvirme
Vattenavgifter
Sophémtning
Férvaltningsarvode
Stédning

Snoskottning
Fastighetsforsikring
Kabel- Tv-avgift
Reparation och underhéll

Fastighetsskatt

Administrationskostnader
Telefon, porto, data m.m.
Medlemsavgifter
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Upplysningar till balansriikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgéaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéaende avskrivningar
Redovisat virde

2014

175 907
663 637
149 230
118 041
228 053
115 106

36 874
170774

66 272
390 327

97 360

18 412
4950
25500
38 937
2299 430

2014-12-31

68 720 587
68 720 587
-6 090 378

-484 211
-6 574 589
62 145 998

65 000 000
57 000 000
122 000 000

2014-12-31

192 449
192 449
-165 876
-15 944
-181 820
10 629
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2013

183 961
658 831
136 861
111 377
228 056
117 367
42 080
144 979
66 215
661 311

96 800

22 645

5008
23750
23933

2523174

2013-12-31

68 720 587

68 720 587
-5 615 886
-474 492

-6 090 378

62 630 209

65 000 000
57 000 000

122 000 000
2013-12-31

192 449

192 449
-147 406
-18 470

-165 876

26573
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 6 Eget kapital
Medlems Upplitelse Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid érets ingdng enligt
faststilld balansrikning 43274277 5969 105 3428 152 -1718 933
Arets reservering till yttre
fond 366 000 -366 000
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -225901 225901
Arets resultat 436 074
Belopp vid érets utgang 43274277 5969 105 3568 251 -1 422 958
Not7 Langfristiga konvertibla ldn 2014-12-31 2013-12-31
Lan Tid och villkor
Lan Swedbank 90 dgr 1,613% 8 000 000 8 000 000
Lén Swedbank 90 dgr 1,613% 2 000 000 2000 000
Lén Swedbank 160127 2,76% 6 800 000 6 800 000
16 800 000 16 800 000

Solna 90/&‘*03’/4

e, j AN —

Bengt Svanbom Gosta Oberg
ey T L
o e -\
Michael Hemberg ina Nilsson

ktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréittsfor-
eningen Platéin 17, org. nr 769605-2781

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Platn
17 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och {or den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfrt revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i érsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enligh®t
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 dece
2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisnd
gen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovispi
riga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition betriffande foreningens vinst eller férlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Platdn 17 {or ir
2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfoért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder och
férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersdtiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillriickliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

17%

Auktoriserad revisor

Kistad



